Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
06.02.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO BUDYNEK B1

CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
RW:-Inwestycje Sp. z 0. 0.
Deweloper KRS: 0000204305
64-100 Leszno, ul. Lipowa 40/9
Adres

Numer NIP i REGON

NIP: 6972131690

REGON: 411550640

Numer telefonu

603-570-022

Adres poczty elektronicznej

biuro@irlandzka82.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.irlandzka82.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotycz
Adres vezy
) Nie dotyczy
Data rozpoczecia
Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotycz
Adres yesy
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
Nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONE

GO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotycz
Adres tyezy
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
Nie dotyczy

kwote powyzej 100 000 zt

Czy przeciwko deweloperowiprowadzono lub
prowadzi sigpostepowania egzekucyjne na

Nie jest prowadzone




INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego®

64-100 Leszno, ul. Irlandzka 82 dz. Nr 1/59, 1/63 (ark. Mapy 97),

obreb nr 0002, LESZNO

Numer ksiggi wieczystej

PO1L/00063883/2 - dz. Nr 1/59
PO1L/00074421/6 — dz. nr 1/63

Brak
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

1)
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegoblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

Nie dotyczy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

Miejscowy plan:

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

NR XXXVI111/504/2021
RADY MIEJSKIEJ LESZNA z dnia

13.05.2021r.

Miejscowy plan odbudowy

(Dz. U. Woj. WIkp. z 24.05.2021 r.

Inne®

poz. 4195)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

2,5

Maksymalna i minimalna nadziemna 0.1-25
intensywnos$¢zabudowy
. . 40%

Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m

- . 30%
Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania 1.5

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Na obszarze nie wystgpuja szczegodlne
zagrozenia powodziowe.

3)
4

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,




3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpoéredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow Sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki  ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow
podlegajacych ~ ochronie  na
podstawie przepiséw od-rebnych

Wszystkie tereny w granicach planu
beda obstugiwane komunikacyjnie
z przylegtych drég publicznych lub

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugiw zakresie komunikacji

. k
wewnetrznych zlokalizowanych w
obszarze lub poza obszarem
opracowania planu.
z

Nalezy zapewni¢ dostgp do obiektow i

Warunki i g z . . .
an szezegolowe zasady urzadzen infrastruktury techniczne;j.

obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

1). 5U, 7U Tereny zabudowy ustugowe;j

[r;?giigt\il e()é)()O;\;g}nlejqucego Przeznaczenie terenu D). 6U Tereny zabudowy ustugowej
zagospodarowania 3). SMN Tereny zabudowy mieszkaniowej

przestrzennego dla dziatek lub jednorodzinnej i :
ich fragmentqu{, znajdujacych Maksymalna intensywnosé 1). Iptensywnosc Za‘t-)u(.lowy jako wskaznik
si¢ W odlegtosci do 100 m powierzchni catkowitej zabudowy w

. . zabudowy . . R
od granicy terenu objgtego odniesieniu do powierzchni Dziatki
przedsigwzigciem ) budowlanej: min. 0,1 - max 2,0
Ejeweloper_sklmsl)ub zadaniem 2). Intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
Inwestycyjnym powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni Dziatki
budowlanej: min. 0,1 - max 1,8
3).
Maksymalna i minimalna D h.ltensl}lfw noili zabrgiowg ];ko wskaznik
nadziemna intensywnos¢ powierzehni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni Dziatki

zabudowy sl
budowlanej: min. 0,1 - max 2,0
2). Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni Dziatki
budowlanej: min. 0,1 - max 1,8
3). Intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni Dziatki
budowlanej: min. 0,1 - max 1,0

0,
Maksymalna powierzchnia 1). 50%
zabudowy 2). 40%
3). 30%

1). 15m — nie wigcej niz 4 kondygnacje
2). 12m — nie wigcej niz 3 kondygnacje
3). 10m — nie wigcej niz 2 kondygnacje

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy




- . 1). 20%
Minimaln 1 procento
y udzial p wy D). 40%
powierzchni biologicznie czynnej [3). 40%
Minimalna liczba miejsc do Brak
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach . . i . L
zabudowy albo decyzj Funkcja zabudowy i Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
0 ustaleniu lokalizacji zagospodarowaniaterenu: oraz zagospodarowania terenu
inwestycji celu publicznego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
dla terenu objetego
przedsigwzigciem Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem gabaryty
inwestycyjnym w przypadku ] ] nie dotyczy
braku miejscowego planu forma architektoniczna
zagospodarowania — Nie dotyczy
przestrzennego usytuowanie linii zabudowy
) . Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. . . . INie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
. . INie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”

. o Nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

. . Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
r¢bnych

. . INie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

. . Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

. ) Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznej czynnej
) . Nie dotyczy
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy
Nie dotyczy
Wysoko$¢ zabudowy
. .. . Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu . o . Nie dotyczy
objetego przedsiewzieciem studium uwarunk_owan i kierunkow _
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania przestrzennego gminy _
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
. . Nie dotyczy
decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach
. Nie dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
- Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy




. . . |Nie dotyczy
mapach  zagrozenia powodziowegoi

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

. . L. Nie dotycz
decyzja 0 zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

. , R Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

. . .. |Nie dotyczy
decyzja o0 zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . .. |Nie dotyczy
decyzja o0 pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

6 Wskazane inwestycje dotycza W szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

. . o . |Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie  budowy obiektu  energetyki
jadrowej
. : - .. INie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieciprzesytowej
. . o . [Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej
. . N .. |Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
. . .. INie dotyczy
decyzja o0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowej
. . L i . [Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest * -
ostateczne tak e
Czy pqzwolenie na budowg jest talcr nie*
zaskarzone

Decyzja nr 244/2022 z dnia 03.11.2022r. wydana przez Prezydenta

Numer pozwolenia na budowg Miasta Leszna

oraz nazwa organu, ktory je

wydat
Data  uprawomocnienia  sig Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r.

poz. 682, z p6zn. zm.),, Oraz
oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja 0 braku wnie




* Niepotrzebne skreslic.

sienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot budowach: 26.09.2024r.

Zakonczenie robot budowlanych: 30.06.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Zadanie inwestycyjne nr 1 — budowa
budynku B1

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomoséci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

13m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu okreslona zostanie w drodze
pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z norma ISO 9836:1997.

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wiasne 100%.

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-
powierniczy powierniczy*
0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

1)

2)

3)

4)

5)

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej: Ustawa) zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci
Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej dnid
08.08.2024 r. pomigdzy Bankiem a Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunkul
powierniczego prowadzonego dla zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym|
nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego
zadania. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniul
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego.

Wysokos§¢ wplat dokonywanych przez nabywcg jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapéw zadania inwestycyjnego, okreslonych wi
jego harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek]
powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w|
jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym|
nos$niku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi 1 tylko z waznych powodow. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, Z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem|
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym|
bankiem lub spoéldzielcza kasa oszczgdnosciowo - kredytowa. Bank informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym nos$niku o terminie, w ktorym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni
od dnia jej wypowiedzenia. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1
ustawy, informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej
zmianie. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat nal




mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera
obowiazku, o ktorym mowa zdaniu poprzednim.
6) Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, oplaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja|
dewelopera. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank
kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwartyl|
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30 dniach od dnial
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego.
7) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okre$lonego wi|
jego harmonogramie, bank  wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pienigzne wplacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w|
stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na
ktore wyrazit zgode nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow zadania inwestycyjnego przed wyplatg
Srodkow pienigznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania inwestycyjnego.
Koszty kontroli ponosi deweloper

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej,
przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu tej umowy oraz innych dokumentéw wskazanych wi
umowie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, strony przedstawia zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkow|
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. -

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w|
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktorych mowa powyzej
oraz innych dokumentéw wskazanych w umowie otwartego mieszkaniowego rachunkuy|
powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy we Wschowie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Etap:
- roboty ziemne,- fundamenty,- wykonanie stanu ,,0”

15% catosci inwestycji 31.01.2025r. - wykonano

2. Etap:- wykonanie stanu surowego otwartego,

25% inwestycji - przewidziany termin zakonczenia 31.07.2025r.

3. Etap:

- montaz stolarki okiennej,- dach pokrycie- obrobki blacharskie, orynnowanie,
- $ciany dziatowe,

25% inwestycji - przewidziany termin zakonczenia 30.10.2025r.

4. Etap:- instalacja elektryczna,- instalacje wod-kan oraz c.o.- tynki wewnetrzne- elewacja,
termoizolacja- montaz windy

25% inwestycji - przewidziany termin zakonczenia 28.02.2026r.

5. Etap:- przytacza techniczne- drogi, chodniki

10% inwestycji - przewidziany termin zakoviczenia 30.06.2026r.

\Harmonogram dotyczy budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy lokal
mieszkalny.




Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad

waloryzacji

Cena ulegnie zmianie stosownie do zmiany stawki podatku VAT lub na skutek wystapienia
réznicy migdzy projektowang a rzeczywista powierzchnig Lokalu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy

dewelo-

perskiej lub
jednej z umow,

0 ktorych mowa
wart. 2 ust. 1pkt
2, 3 lub 5 ustawy
z dnia
20maja2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez nabywcg
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okre$lonej w niniejszym akcie notarialnym, mimo|
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
2) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
odbioru Przedmiotu Umowy Deweloperskiej lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
INabywce prawo wlasnosci Przedmiotu Umowy Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie sig
INabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.
3) W przypadku odstapienia przez Dewelopera od przedmiotowej umowy deweloperskiej nabywcal
powinien wyrazi¢ zgode na wykreslenie Roszczenia wpisanego na jego rzecz w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci na zasadach okre$lonych w umowie deweloperskie;j.
4) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:
a) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;
c) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub)
jego zalacznikach;
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umoweg deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy;
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z tej umowy;
g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy
h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy;
i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 (informacja o
zmianie Banku), w terminie okreslonym w tym przepisie;
j) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domul
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
5) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;
6) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtoéciowe.
7) W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 4 pkt a/ - ¢/ Nabywca ma prawo odstapienia od umowy|
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
8) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt f, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 pkt g), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h), nabywca ma prawo odstapienia 0od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i), nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy.

9) Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawieral
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

10) W przypadku skutecznego odstapienia umowa uwazana jest za niezawarta.

11) Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

12) W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktorgkolwiek ze stron umowy deweloperskiej,
Deweloper zwroci Nabywcy wplacong w wykonaniu umowy deweloperskiej kwot¢ w jej nominalne;j
wysokosci. Zwrot nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni, albo od daty zlozenia przez Dewelopera

o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, albo od daty doreczenia Deweloperowi




os$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, oswiadczen ztozonych w formie prawem
przewidziane;j.

13) W przypadku gdy jedna ze Stron skorzysta z prawa odstgpienia z winy drugiej Strony bedzie ona
uprawniona do zadania wraz odstapieniem kary umownej w wysokosci 2% (dwa procenty) ceny sprzedazy|
Przedmiotem Umowy Deweloperskiej brutto.

14) Dodatkowo w przypadku podwyzszenia ceny sprzedazy nieruchomos$ci wskutek zmiany wysokosci

stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) lub zmiany powierzchni lokalu, tj.:

a) jezeli powierzchnia Lokalu okreslona na podstawie obmiaru powykonawczego bedzie mniejsza od
powierzchni okreslonej w niniejszej umowie o wigcej niz 3%, Deweloper zwroci Nabywcy kwotg|
wyliczong w oparciu 0 cen¢ jednostkowa Lokalu okreslong w prospekcie informacyjnym,
wynikajaca z roznicy pomigdzy powierzchnig Lokalu okre§lona w umowie, a rzeczywistg
powierzchnig okre$long na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia Lokalu
okreslona na podstawie obmiaru powykonawczego bedzie wigksza od powierzchni okreslonej W
niniejszej umowie 0 wigcej niz 3%, Deweloper moze zwrdci¢ si¢ do Nabywcy o doptate roznicy W
cenie, wyliczong w oparciu 0 cen¢ jednostkowa okreslona w prospekcie informacyjnym. W takiej
sytuacji Nabywca moze odstapi¢ od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
pisemnego wezwania od Dewelopera do uiszczenia kwoty doptaty,

b) jezeli zmienig si¢ stawki podatku VAT w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia
niniejszej umowy, cena Lokalu ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu proporcjonalnie do skutkow
zmiany stawek VAT, o czym Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy|
zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwigkszenie ceny, Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo,
do odstapienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera o0 zmianie ceny. Jezeli Nabywca nie zlozy o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy, bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze
zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera).

INNE INFORMACJE

Informacja o:_

1) zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
mabywce¢ wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg§ci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje: nie dotyczy

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, 0 zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje : nie dotyczy

1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego,

3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnoéci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
whasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
mabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub




zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje nie dotyczy

111. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym we Wschowie , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
[powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego we Wschowie
I w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra nicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
Iprzymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
lponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
obec banku,
- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
- Bank Spoldzielczy we Wschowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytOw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu vevvvuuuuo.. 71 brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalumieszkalnego albo 2
domu jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowejlokalu mieszkalnego oe- Z1 brutto
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi

przeniesienie prawa wtasnosci nie- ruchomosci
wynikajacego z umowydeweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 30.09.2026r.
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalumieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu Liczba kondygnacji 4

jednorodzinnego albo budynku, w ktorym ma znajdowa¢ ) . Opisany w Zalaczniku nr - 2
sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem umowy Technologia wykonania




rezerwacyjnejalbo umowy deweloperskiej lub Standard Opisany w Zalaczniku nr - 2
jednej z umoéw, o ktorych mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, tan ard prac

3 lub 5 lub wykopczemowych w .
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o0 ochronie praw EZQSCI_ WSpoklr}leJ budynku i
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu ere-nie wokot niego,

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu stanowigcym .
Gwarancyjnym cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 18

Garazowych: 16szt.
Postojowych: 11szt.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

. Prad, woda, kanalizacja sanitarna,
Dostepne media w budynku CO.

. . . ul. Irlandzka
Dostep do drogi publicznej

Bk . . Opisane w Zalgczniku nr 1 — karta lokalu
Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w

budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczylokali mieszkalnych

A ocn ] R oo . Opi Zalacznik 1 — karta lokalu
Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pisane w falaczniiu nr

pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych,do ktorych wykonania zobowigzuje
sie¢ deweloper

L . . " Do 30.09.2026r.
Data wydania za§wiadczeniao samodzielnosci
lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu Do 30.09.2026r.
mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowymnabywanym Garaz nr G1...
rownoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domemjednorodzinnym
Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci 49.000,-.....
wlasnosci lokaluuzytkowego

30.09.2026r.....

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnos$ci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Technologia wykonania i standard wykonczenia

3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



